REGULAMIN

ZASIEDLANIA ORAZ SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH

Spétki Restrukturyzacji Kopala Spotka Akeyjna

A. POSTANOWIENIA WSTEPNE

1} Priorytetem dziatad Spotki Restrukturyzacji Kopalil 5.A. jest zbywanic mieszkar osobom
uprawnionym {najemcom posiadajacym umowg najmu na czas nieokreslony), na warurikach
preferencyjnych zgodnie z ustawq z dwia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania
mieyzhan bedacych wiusnofeig prredsigbivrstw panistwowych, niektérych spilek handiowych
z udeiatem Skarbu Pahstwa, pavstwowych oséh prewnyeh oraz niektorych mieszkan
bedgoveh wiasnoscig Skarbu Panstwe (Dz.1J, 2 2001 1. Nr 4, poz. 24 ze zm.).

7) Zasiedlanie nienajmowanych i niezamiesskatych lokali zwanych dale) ,pustostanami™
poprzez zawierapie umow najmu 2 pracownikami oraz bylymi pracownikami, a takze

czlonkami ich rodzin.

3) W uzasadnionych przypadkach w stosunku do pusiostanéw albo zajmowanych przez osoby,
ktére utracily tytul prawny do zajmowania lokalu, dopuszcza sig mozliwosé przeniesienia
prawa wiasnosci skladnika substancii mieszkaniowej w trybic art. 66 Ordynacji podatkowej
w zamiah za nieprredawnione zobowigzania wobec gmin. Dopuszcza si¢ rowiiez
nieodplame przekazanic wiasnodei skladnika majatkowego na reecz pmin zgodnie z uvfawg 2
dnia 12 paidziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zalladowych budynkow
mieszkalnych praez przedsighiorstwa povistwowe (Dz.U. Nr 119, poz. 367 Z poz. ZIm. ).

4}y W celu likwidacji pustostandw, nadajacych sie do sprzedazy, nalezy dokonac ich zbycia w
trybie przetargu nicograniczonego na warunkach rynkowych. W szezegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszeza si¢ zasiedlenie pustosiandw, z zastrzezeniem mozliwogei ich zbycig
na warunkach wskazanych w pki A, ppkt 1,po okresie najmu nic krdtszym niz 5 lat.

B. OGOLNE ZASADY GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM

1, Pustostany winny byé w pierws«¢j kolejnodci zagospodarowane poprzez:

d.

zawicranie umow najmu z pracownikami oraz bylymi pracownikami, a takze
cztonkami ich rodzin, przy czym zawarcie UmMoOwy nastepuje na okres od jednege roku
do pieciu lat, po uptywie ktorego, umowa moze zostad preediuzona lub przeksztalcona
W umowe zawaria na czas nieckreslony.

oddanie do najmu w drodze przetargu (licytacit) na stawke czynszu
zawarcie WMOWY hajmu w zamian 7a zaplatg zadhurenia poprzedniego najemcy,
przesiedlenie osob posiadajacych zadhuzenie czynszowe na inny lokal mieszkalny

sprsedaz w drodze przetargu ograniczonego dla  pracownikow  oraz bytych
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pracownikéw 1 ich rodzin ¢ zastosowaniem ceny okresione] zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomoesctami.

f.  sprredar wolnoryokows

2. W przypadku braku mozliwoéci zagospodarowania lokalu w trybie ckreslonym w pkt 1, Lit. £
w trzech kolejnych przetargach oraz w trybie vkreslonym w pkt 1, it b/, ¢/, &/ lokal taki
moze byé oddany do najmu zgodnie z zasadami okredlonymi w czesei C — zasadach
Zawicrania uméw najmu.

3. W uzasadnionych losowo przypadkach Zarzad Spotki moie przeznaczy¢ lokale mieszkalne
do zasiedlcnia bez przeprowadzenia procedur okreslonych w pkt B, ppkt 1.,

4. Wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu podawane sa do wiadomoses
publicznej poprzez ich wywieszanie w siedzibie Spotki Restrukturyzacji Kopala S.A.,
w punklach obstugi Klienta oraz przekazywane sa organizacjom zwigzkowym dzialajacym
przy Spélee Restrukturyzacji Kopali S.A.

C. Zasady zawierania umoéw najmu
£1

1. Zasady zawierania umdw najmu okreslajy:
a) warunki i tryb oddawania w najern lokali mieszkalnych,
b} warunki i tryb wyrazania zgody na zamiang wynajgtych lokali mieszkalnych,
¢y warunki i tryb wyrazania zgedy na zamieszkanie osdb trzecich w wynajetych lokalach
mieszkalnych,
d) warunki i tryb wypowiadania uméw najmu z przyczyn innych niz zaleganie z oplatami
Za CZYNSZ,
¢} warunki i tryb przydzielania lokali mieszkalnych osobom najmujgeym lokale w
budynkach przeznaczonych do rozbidrki,
fy tryb dviatania Komisji Mieszkaniowe).
2. W sprawach urcgulowanych w niniciszych zasadach nie stosuje sig postanowien
JRegulaminu sprzedazy oraz oddawania mienia Spolki Restrukturyzacji Kopalfi S.A.  do
odplamege korzystania innym pedmiotom, za wyjatkiem sprzedazy nierachomosct”,

§ 2

Tlekroé w niniejszych zasadach Jest mowa o:

1. Spéice - nalezy przez to rozumied Spotke Restrukturyzaci Kopalii S.A.

2. mieszkaniu - nalezy przez to rozumiec:

a) lokale shuzace do saspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

b) jednorodzinne budynki mieszkalne wraz z nieruchomosdcia gruntows, ¢ rozmiarach
niezbednych do prawidlowego 1 racjonalnego korzystania z budynku i urzadzefi z nims
zwiazanych, wehodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Spétki;

3. zadluzeniy ~ paleZy preez to rozumieé Zwigzang 2z najmemn danego mieszkania kwotg
zadhuzenia lokatora z tytufu nicuregulowania: czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem
bad# odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu;

4. zamianie - nalezy przez to rozumied zmiang stron najmujacych w umowach najmu lokah
mieszkalnych;

5. wstapieniu w stosunek najmu — nalezy przez to rozumied wstapienie z mocy przepisu arl, 691
k.c. w stosunek najmu po zmumlym najemcy przez stale zamieszkujacych Z najemcy
w mieszkaniu do chwili jego dmierci: malzonka nicbedacego wspolnajemes lokalu, dzieci
najemey 1 jego wspotmatzopka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do
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10.

$wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, kiéra pozostawata faktyeznic we wspolnym pozyeiu
Z TIEjeImes;

przydziale — nalezy przez lo rozumie¢ decyzje Komisji Mieszkaniowe] wyrazajgey wolg
zawarcia z wnioskodawes umowy najmu mieszkania,

wnioskodawey — nalezy przez to rozumieé osobg ubiegajaca sig o przydzial lub zamiang
mieszkania;

Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé kolegialny organ, rozpatrujacy wnioski o
przydzial 1 zamiang mieszkar;

upowaznionym pracowniku — nalezy przes to rozumied pracownika Biura Zarzydzania 1
Sprzedazy Mieszkan wyznaczoncgo przez Dyrektora Biura do preyjmowania wiioskow;
administratorze — podmiocie prawnym ktéry wykonuje zlecone czynnodei w imieniu Spéika
na podstawie odrebnej umowy o zarzadzanie.

§3

Umowe najmu lokali mieszkalnych w imieniu Spolki zawicra Zarzad Spolki w wyniku:

a) dokonania przydziahy lokalu mieszkalnego przez Komigje Mieszkantows,

b) zaakceptowania przez Komisje Mieszkaniowa wniosku o zamiang fokali mieszkalnych,

¢) wytonienia najemcy w drodze licytacji na stawkg czynszu,

d) stwierdzenia wstapienia w stosunek najrmu,

¢) przydziatu lokalu mieszkalnego najemey zajmujacemu dotychczas lokal mieszkalny w
budynku przeznaczonym do rozbiorki.

Umnowe najmyu moze zawieraé w imieniu Spotki administrator jezeli wynika to z udzielenia

mu przez Zarzad Spotki upewaznlenia.

Decyzie 0 zwarcin umowy najmu lokalu micszkalnego podejmuje Zarzad Spotki w formie

uchwaty.

Komisja Mieszkaniowa moze wnioskowad 0 zawarcie wnowy najmu:

a) naczas okreslony od jednege do pigeiu Jatz mozliwoécig przedhuzema na kolejny okres,

b} na czas nieckredlony.

Zawarcia umowy tajmu na czas nieckreslony mozna dokonaé jedynie w przypadku edy:

a) wnioskodawea jest osoba stale zamieszkala w lokalu micszkalnym w chwili $mierci lub
w chwili opuszezenia mieszkania przez najemee

b} ismiejc ekonomiczne uzasadnienie zasiedlenia lokalu mieszkalnego tzn., wielkodé
bonifikaty prey spreedary mieszkania do pigeiu lat jest nizsza niz koszty utrzymania
pustostany zgodnie z algorytmeim stanowiacym zalacznik do ninicjszege Regulaminu,

. Na wniosek pracownikow Spotki oraz jej poprzednikow prawnych, w tym przenicsiomych do

pracy w innych zaktadach lub firmach na podstawie art. 23 L KP, oraz na wniosek emerytow,
rencistow i os6b otrzymujaeych $wiadezenia przedemerytalne, a takze wddw i sierot po
pracownikach kiorzy zgingli w wypadku przy pracy, Komisja Mieszkaniowa mo#e dokonat
przydziatu lokalu mieszkalnego o uregulowanym stanie prawnym na okres do piecin lat
z mozliwodcig przediuzenia, o ile wnioskodawea nic posiada tytulu prawncgo do innego
lokalu mieszkalnego lub lokal mieszkalny do kidrego wnicskodawca posiada tytut prawny nic
nadaje si¢ do zamieszkania w wyniku dziatania sit wyzszych (np. powddz, poxar). Wnioski
oséb posiadaiaeych tytul prawny do innego mieszXanta, nie beda rozpatrywane.

. Na wniosek najemcy o ktérym mowa w pkt.6 Zarzad Spélki moze po pozytywnej opini

Komisii Mieszkaniowej oraz po 5 latach najmu na czas ckreslony wyrazi¢ zgode na
podpisanie z nim UMOWy najmy ng czas nmieckreslony.

. Zarzad Spétki moze rowniez na wniosek Komisji Mieszkaniowe} podpisa¢ umowg najmu z

osoba posiadajaca zadluzenie czynszowe w dotychezas zajmowanym lekalu, na inny lokal.

. Umowe najmu z osobami pozostajacymi w Zwigzkn matzenskim, kidra zostuje nawigzans w

celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zatozonc} przee matzonkdw rodziny, zawi?ﬂ 8ig Z
obojgiem matzonkdw, o kz"f
s
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10, Komisja Micszkaniowa moze wnioskowaé o przylacsenie do zajmowanego lokalu
mieszkalnego dodatkowej powlerzehni poprzez polgezenie tego lokalu z pustymi
pomieszezentami usytuowanymi w sasiedziwic.

11. W preypadku przydzialu lokaln mieszkalnego do rcmeontu oraz przydziatu dodatkowej
powlerzehni, wraz z umowa najmiu zawierana jest umowa na ulepszenie lokalu.

&4

1. Przwdzial lokalu mieszkalnego nastgpuje na wnigsek osoby ubiegajace) si¢ o najem lokalu

[ub administratora,

2. O preydziat lokalu micszkalnego moga wystgpowac:

a) pracownicy lub byli pracownicy Spdtki oraz joj poprzednikéw prawnych, w tym
przenjesicni do pracy w innych zaktadach lub firmach na podstawie art. 23 ' KP oraz
inne osoby, o ktérych mowa w § 3 ust 6, a takze osoby objgte podpisanymi umowami
spolecznymi,

b) osoby nie posiadajace samodzielnych mieszkat, a ktorych syluacja materialna, rodzinna
bad osobista uzasadnia ubieganie sig o najem w zasobic mieszkmnowym Spotki,

¢) osoby stale zamieszkujace z najemcy w chwili jego dmierci, z wylacreniem osdb kidre
zgodnie z art. 691 k.c. wstepuia w stosunek najmu z mocy prawa.

§3

1. Zamiana lokali mieszkalnych nastepuje na zgodne wnivski osob zainteresowanych.
2 Zamizna lokali mieszkalnych moze byé dokonywana pomigdzy najemcami:
a) posiadajacymi tytul prawny do zajmowania lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany,
b) nie bedacymi dhuznikami Spotki z {ymun czynszu, oplaty za media lub innego tytulu
zwiazanego z zajmowanym lokalem.
3. Zamiana moze byé dokonywana w ramach wiasnych jak i abeych zasobdw.

§6

1. Wnioski o zawarcie umowy najmu skiadane sg w komdree odpowiedzialnei za kontakl z
najemcami fub u administratora i tum ewidencjonowane.

3. Wjosek zainteresowanege powinien oprécz danych osobowyeh zawicraé uzasadnienie
wystgpowania © zawarcie umowy pajmu oraz cwentuaine ofwiadczenie W zakresie
zobowigzat remontowych i pokrycia zadhuzenia poprzedniego najemcy.

3. Do wniosku powinmy by¢ zataczone:

a) w przypadkach, o ktdrych mowa w § 4 ust. 2 lit. a. — $wiadectwo pracy lub
zaswiadezenie o zatrndnieniu z podaniem okresu vatrudnienia lub inny dokument
stwierdzajacy #rodlo 1 wysokosé otrzymywanych dochoddw, _

b} w przypadku, o kidrym mowa W § 4 ust. 2 lit. b — kopie umowy pajmu lub inny
dokyment poswiadezajacy tytel prawny do przebywania w o Jokalu, w ktorym
whioskodawca obecnie zamieszkuje, _

¢) w preypadku, o ktdrym mowa w § 4 ust. 2 lit. ¢ — kopia aktu zgonu dotychczasowego
HAJEMCY oraz stosowne zaswiadczenie o zameldowaniu,

d) w przypadkach, o ktorych mowa w § 4 ust, 2 oruz w §5 - saswiadezenie o dochodach
wszystkich petnoletnich oséb majacych zamieszkaé w mieszkaniu badz pdeinek renty lub
emerytury, a w przypadku braku dochoddw stosowne oswiadczenie, _

e} w przypadkach, o ktérych mowa w § 5 - zgodg wladciciela lokaln mieszkainego nie
wehodzacego w skiad zasobu Spotki na dokonanie zamiany. . /

; Y f.-rf
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W tym 4 desyznowaaych uchwata Zarzadu i po dwdch upowaznionych

. Upowazniony pracownik Spotki moze wezwaé wrioskodawee do przedstawienin innych

dokumentdw wekazanyeh przez niego 'w uzasadnieniu winiosku stanowigcego podslawe
ubiegania sig o micszkame.

. Wniosek podlega wstepnej koniroli przez upowaznionego pracownika Spétki pod wzglgdem

spetnicnia warunkéw formalnych okreslonych w § 6 ust. 2, 3 1 4. W raie brakow
upowazniony pracownik WZywa wnioskodawce do jego bezzwloczmego uzupeinicnia,
zastrzegajac uzalezniony od okolicznodel fermin, po ktorego bezskutecznym uplywie
wniosek pozostanie bez rozpatrzenia. '

. Wniosek spetniajagcy wymogi formalne przedkiada sie do rozpatrzenia Komisy

Mieszkaniowe;.

. Wazdr wniosku stanowi zatacznik do hiniejszego regulaminu.

&7

. Pustostany do przydziatu wlusciwa komdrka organizacyjna Spolki przedstawia do aliceptacii

Zarzadowi Spotki

. Zaakeeptowany przez Zarzad Spotki wykaz pusiostandw, komérka, o ktorej mowa w ust 1

pivekazmje czionkom Komisji Mieszkaniowej przed kazdym jej posiedzeniem z podaniem
powierzchni mieszkania, jego wyposaZenis, stanu technicznego, ewentualnej wysokosci
zadtuzenia oraz okredleniem potrzeb remoniowych, mezbgdnych do doprowadzenia stamu
lokalu do zamieszkania.

§8

. Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniu rozpatruje wnioski w kolejnosci ich wplywu 7

zastrzezeniem § 8 pkt. 4.

. Komisja Micszkaniowa po rozpatrzeni whiosku:

a) opiniuje pozytywnie wniosek,

b} odrzuca wniosek ze wzgledu na brak podstaw do preydziatu lub zamiany micszkania,

¢) w uzasadnionych przypadkach kieruje wniosek do Kancelarii Prawnej celem wydania
opinii prawnej,

d) w przypadku przydzielenia wszystkich pustostanéw pozostawia whiosek do péZniejszego
rozpatrzenia na nastgpnym posiedzeniu,

g) wuzasadnionych przypadkach kieruje wniosek do Zarzadu Spotki o przydzielenie lokalu

konkrethemu whioskodawcy.

. Koinisia Mieszkaniowa rozpatrujac winiosek osoby ubiepajacej sig¢ o przydrial lokalu

micszkalnego bierze pod uwagg nastgpujace kryteria:

a) o$wiadczenie o woli pokrycia zadtuzenia wraz z kosztami sadowymi i komorniczymi,
cigzacymi na poprzednim aajemcy lokalu w pehnej wysokoscl,

b) zobowigzanic do przeprowadenia prac remontowych, o ktérych mowa w § 7 pkt.2

¢) sytuacje rodzinna,

d) sytuacie osobista i materialna,

¢) ilodc lat pracy w garnictwie,

. W pierwszej kolejnosei Komigja Mieszkaniowa rozpatruje whioski o przydzial mieszkania

pracownikom Spolki, pracownikom jej poprzednikéw prawnych, wdowom i sierotom [
bytych pracownikach, kiorzy ulegli wypadkowi Smiertelnemu a takze emervtom, rencistom i

osobom otrzymujacym $wiadczenia przedemerytalne.
§9

Komisja Mieszkaniowa powolywana jest przez Zarzad Spotki i sklada si¢ 2 I0 cxtonkow
' zedstawiciell




najwiekszych central zwigzkowych (NSZZ Salidarncdé, PZZ Kadra, ZZ Goémikéw w
Polsce), a jej siedziba jest siedziba Spotki.

. Komigla Mieszkamiowa wybiera ze swojego giona Przewodniczgcego, wiceprzewodni-

czacego | sekratarza.

. Stanowiske w sprawic wniosku o przydziat lub wyrazenie zgody na zamiang podejmowane

jest w drodze glosowaria wiekszodcia glosow obecnych. W razie réwnic) liczby gtosdw glos
Przewodniczaccge ma znacrenie rozstrzygajace. Do wagmosel glosowanta niezbedna jest
ohecriodé wicce] niz pofowy czlonkéw Komisji Mieszkaniows].

. Komisja Micszkaniowa biera si¢ na posiedzeniach w zaleznosci od potrzeb, nie rzadzic| niz

1 taz W miesiacu. O terminie posiedzenia Przewodniczacy, a w przypadku jego nicobecnaoded,
wiceprzewodniczacy informuje pisemnie wazystkich cztonkdw Komisjt.

. W pracach Komisji Mieszkaniowe] moga uczesmiczyé bes prawa glosu osoby zaproszone

przez Komisjg.

. Komisja Mieszkaniowa z kaxdego posiedzenia sporzadza gzczegolowy protokdl, ktdry

podpisujg wszyscy obecni czionkowie.

. Na podstawie protokolu Przewodniczacy, lub inny wskazany przez. Komisje czlonek:

a) przedstawia whadciwej komérce orgenizacyjne) Spotki wnioski Komisji Mieszkaniowej
o prrydziat lub zamiang micszkania, .

b} w uzasadnionych przypadkach przedstawia Kancelarii Prawnej wniosek celem wydania
ppinii pravwnej,

¢) preedstawia wladciwe) komoree organizacyjnej Spotki wiiosek odrzucony ze wzgledu na
prak podstaw do przydziahn  lub zamiany mieszkania celem poinformowania
wnioskodawcy.

 Wiadciwa komdrka organizacyjna przedidada whioski Komisji Mieszkaniowej Zarzadowi

Spotki celem wydania deeyzjii o kidrej mowa w §3 pkt.3, a nastgpnie  zawiadamia
woioskodawce o sposobie rozpatrzenia wniosku.

. Wnioskodawca w terminie 30 dni od daja pisemncgo poinformewania o przydziale lokalu

powinien zawrzet UMOWE najmu lub zlozyé oswiadczenie o rezvgnacji » przydzialu,
W przvpadku rezygnacji z preydziahu wiagciwa komorka organizacyina Spotki zgodnie 2 87
ust. 2 umiedci lokal w zestawieniu pusiostandw.

§10

. W przypadku stwierdzenia wstapienia w stosunck najmu lokalu z mocy prawa wiasciwa

komorka organizacyjna Spolki preygotownje umowe najmu. W umowie powinna byé
srwierdzona okolicznoéé, iz umowa zostaje podpisana w nastgpstwie wstapienia w stosunek
najmu z mocy art. 691 kc.

. Uprawnionymi do watapienia w stosunek najmu s stale vamieszkall z najemes w chwili jego

émierci: malzonek nie bedasy wspéinajemes lokalu. dzieci najemey i jego wspéimatzonka,
inne osoby, wobec ktérych najemca byl chowigrany do éwiadezen alimentacyjnych, eraz
osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu Z pajemes,

. W przypadku kilku osdb uptawnionych, nmowa powinna by¢ zawarta Z osoba (osobami}

wskazana we wspdlnym odwiadczeniu uprawnionych.
W razie braku osob wymienionych w § 10 ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego

. wygasa. Na wniosek psob nie wymienionych w § 10 ust. 2, stale zamieszkalych z najemeca

w chwili jego $mierci, Komisja Mieszkaniowa zgodnie z § 4 ust. 2 lit. ¢ moze pozytywrie
opiniowad wniosek o przydzial mieszkania wrnioskodawcey.

_ Zyjacy matzonek od dnia zawarcia umowy przez zmarlego matzonka pozostaje najemea

mieszkania. Na jego zadapie nalezy wydal nows Umowe najmu, w kiore] powinna byé

slwierdzona okolicznosé, iz umowa zostaje podpisana w zwigzku ze émiercig matzonka.
-,
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W przypadku wydania przez wlasciwy organ decyzji nakazujacej rozbidrkg budynku,

w ktorym zmajdujg si¢ lokale mieszkalne whadciwa komorka organizacyjua Spotki

bezzwlocznic zawiadamia © tym najemcéw mieszkad poloznych w o lym budynku

wypowiadajac im UmOwE najmu,

2. Wiadciwa komoérka organizacyjna Spotki bezzwilocznie sporzadza zestawienie, o ktdrym
mowa w § 7 ust. 2.

3. Na podstawie zestawienia pustostandw wiadciwa komorka organizacyjna Spotki
bezrwlocznie wskazuje najemcom, o ktdrych mowa w § 11 ust. ] lokale zamienne wraz
z olerta zawarcia umowy. _

4, W preypadku przyjecia przex najemce oferty, Zarzad Spotki zawiera umowe najmu

micszkania, w ktdrej powinna byé wskazana okolicznosé, 12 umowa zostala sawarta

w nastgpstwie przeznaczenia dotychezas zajmowanego lokalu do wyburzenia.

—

§12

W przypadku rezygnacji z mieszkania przez psobe, ktore) lokal mieszkalny zostal przyznany w
* terminie 30 dni od daty peinformowania o przydziale mieszkania z przyczyn uznanych przes
Komisj¢ Mieszkaniowa za mienzasadnione, ponowny whiosek lgj osoby o przydzial lub zamiane
mieszkania moge byé rozpatrywany nie wezesniej niz po upkywie 1 roku od daty rezygnacji.

D. ZASADY SPRZEDAZY MIESZKAN

§13

Ponizsze zasady okreslaja tryb sprzedazy lokali mieszkalnych wehodzacyeh w skiad budynkow
mieszkainych bedacych wiasnoscia Spotki {..Zakladowe Lokale Mieszkalne”) z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o zasadach zbywania mieszkaf bedacych wiasnodcia
przedsighrorstw paistwowych, nicktorych spotek handlowych z ndziatem Skarbu Panstwa,
pafistwowych 0séb prawnych oraz niektdrych micszkati beducyeh wlasnodeia Skarbu Padstwa
(Dz.U. z2001r, Nr 4, poz. 24 Z poin. ZIM. ).

§ 14

1. Przedmiotem sprzedazy na zasadach okredlonych w niniejszych zasadach sa Zaktadowe
Lokale Micszkalne, wchodzace w skiad budynkow mieszkainych bedacych wiasnoscig
Spotki.

2. Zakiadowymi Lokalami Micszkalnymi w rozumieniu niniejszvch zasad sq:

a) lokale mieszkalne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r,
o whasnodei lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000r, Nt 80, poz, 905 z péin. zm.}, zajgte
na podstawic umow najmu zawartych na czas nieoznaczony Jub zwiazanych
ze stosunkierh pracy umow najmu nha CZag OZNACZOmy zawartych przed dniem
12 listopada 1994r.,

b) zabudowane jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym nieruchomodci  gruntowe,
bedace wiasnodcia Spotki jub oddane mu w uzylkowanie wieczyste w rOZIMALZE
niezbednym do prawidlowego i racjonalnego korzystatia z budynku i vrzadzef z nimi
rwigzanych.

3. Poprzednikiem prawiym Spotki Jest przedsighiorsiwo  panstwowe, spotka handlowa
w odniesieniu do ktorej Skarb Panstwa jest podmiotern dominuyjacym w rozumieniy ustawy
z dnig 29 fipca 2005r. o ofercie publicznej | warunkach mewadiqgf% fnsgumenrdw

e
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Sfinansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicenych (D2 1

N 184, poz. 1539 2 poén. zm.} Jub inna panstwOwa 6soba prawna:

a) jeseli budyiki mieszkalne, ktdre stanowity jego whasnoge, zostaly wniesione jako wkiad
niepienigzny do Spotki albo wypesazono w nie Spoike,

b) ktéry uczesmiczyl na podsiawic umowy w ponoszenin kosztéw bodowy budynkow
mieszkalnych stanowigeych whasnodé Spotki.

§15

W stosunku do zasiedlonych Zakladowych Lokahi Mieszkalnych przeznaczonych przez

Spotke do sprzedazy, prawo pierwszelistwa w nabyciu Zaktadowego Lokaluy Mieszkalnego

preystuguje osobie uprawniongj {"Osoba Uprawniona"), przcz ktora nalezy rozumied:

a) najemce zajmujgcego mieszkanic na podstawie umowy najmu zawarte] na czas
nieoznaczony lub decyzii administracyjnej o przydziale; »a psobe uprawniong usnaje
sie takse pracownika Spéitki albo jej poprzednika prawnego, » ktorvm przed dniem 12
listopada 1994r. zawarto Umowg najmu Na cZAS OZNACZONY zwigzana ze stosunkiem
pracy.

b} stale zamieszkatych 2 najemea w chwili jego dmierci: matzonka, zst¢pnego, Wslgpnego,
rodzenstwo, osobg go przysposabiajacy albo przez niego przysposobiona oraz osobg
pozostajaca we wspdlnym gospodarstwie domowym.

Prawo pierwszefistwa przysiuguje réwniez osobie bliskiej, ki6ra uzyskata prawo najmu
w zamian za micszkanie dotychczas zajmowane w dniu émierci pracownika lub bylego
pracownika Spotki; uprawnienie (o przystuguje tylke jednej osobie bliskie] i tylko przy
nabyeiu jednego misszkania (,,0soba Zréwnana, 2 {)s0bg Uprawniona™)."

%16
Sprzedaz Zakladowych Lokali Mieszkalnych nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki.

Zarzad Spotki wyslepuje 0 uzyskanie zgody Rady Nadzoreze] na sprzedaZ Zakladowych
Lokali Mieszkalnych na podstawie § 21 ust.2 pkt & lith Statutu Spotki Restrukiaryzac)
Kopala Spotka Akcyjna.

. Spolka zawiadamia Osoby Tlprawnione albo OQsoby Zrownane « Oscbami Uprawnionymi

0 przeznaczemiu na sprredaz Zakiadowych Lokal Mieszkalnych, wyznaczajac
trzymiesigezny termin do  »ioZenia pisemnego o$wiadczenia o zamiarze nabycia
Zakladowego Lokalu Mieszkalnego, liczony od dnia doreczenia zawiadomiena.

. Osoby Uprawnione albo Osoby Zrdwnane 2 Osobami  Uprawnionymi  korzystaja

z plerwszenstwa w nabyciu Zaktadowyeh Lokali Mieszkalnych, o ktorym mowa
w §.15 Regulaminu, jezeli zioza oswiadczenie, ze wyrazaja zgode na ceng ustalong
w sposob okredlony w ustawic z dnia 21 sierpnia ]997r. o gospodarce nieruchomogciami
(tekst jedmolity: Dz.U. z 2004r, Nr 26}, poz. 2603 z pogn. zm.), przy uwzglednieniu w
odniesienin do Oséb Uprawnionyeh zasad preferencyjnych wynikajacych z art. 6 ustawy
7z dma 15 pgrudnia 2000r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoscia
przedsigbiorstw panstwowych, nicktorych spotek handlowych % udzialem Skarbu Pafistwa,
pafistwowych 080b prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych whasnedeiy Skarbu
Pafistwa (Dz.U. z 2001r, Nr 4, poz. 24 Z pzn. zm.). O$wiadezenie to jest skiadane faczmie
2 odwindczemiem o zamiarze nabycia Zakladowego Lokaln Mieszkalnego., Osoby
sainteresowane nabyciem lokalu mieszkalnego w trybic wskazangj wyzej usiawy, maja
prawo do uzyskania informacji o orientacyinej, przewidywanc] cerde lokalu,

. Wykazy lokali migszkalnych przexmaczonych ma sprzedaz s wywieszanc w siedzibie

Spatki, w punktach obsfugi klienta oraz przekazywane sa organizacjor zwiaczknj.v}m
dziatajacym przy Spotee, nic pa2niej niz ma trZy miesiaee przed przewidywanym lerminem

—_, : .-



10.

Lad

sprzedaky.

Niezwlocznie po otrzymanin odwiadezen, o kiérych mowa w § 1& ust. 31 4 nmnigjszych
zasad, Spotka jest zobowiazany do zlecenia wyceny Zakladowego Lokalu Mieszkalnego
upraWIionemu  rzeczozeawcy . majatkowemu  Oraz do  przypotowania wszystkich
dokumentéw, wymaganych obowiazujacymi przepisami prawa, niezhednych do zawarcia
umowy sprzedady Zakladowego Lokalu Mieszkalncge w {ormic aktu notaralnego.

Po sporzadzeniu wyceny oraz przygotowaniu wszystkich dokumentow, o ktorych mowa
w § 16 ust. 6 niniejszych zasad, Spotka zawiadamia odpowiednio Osob¢ Uprawntong albo
Osobe Zréwnang z Osoba Uprawniong w formic pisemnej o terminie podpisania protokohy
wzgodnicn w sprawic sprzedazy Zakladowego Lokalu Mieszkalnego.

W przypadkn odmowy podpisania protokelu uzgodnien w sprawie sprzedazy Zakladowego
1.okalu Mieszkakego, osoba, ktéra zivzyla ofwiadezenia. o kidrych mows w § l6ust. 314
ninigjszych zasad, jest zobowigzana do Zwrotu Spétce udokumentowanych kosztdw
przygotowania dokument6w 1 wyceny, o ktdrych mowa w § 16 ust. 6 niniejszych zasad.

Po podpisaniu protokolu uzgodnies, o ktérym mowa w § 16 ust. 7 niniejszych zasad, Spotka
jest zobowiazany do przedlozenia notariuszowi dokumenidw niezbgdnych do zawarcia
umowy sprzedazy Zakladowego Lokalu Mieszkalncgo oraz do uzgodnienia z pim terminu
podpisania umowy, a takZe powiadomienia o terminic Nabywey.

Sprrzedaz  Zaktadowego Lokalu Miesskalnego moze nastapi¢ wylacznic na rzecz
Osoby Uprawnionej albo Osoby Zréwnane] z Osobg Uprawniona, nie posiadajace]
zadhizenia z tytuhy najmu Zakiadowego Lokalu Mieszkalnego.

§ 17

Cena sprzedazy Zaktadowego Lokalu Mieszkalnego ustalana jest Zgodnie z zasadami
okredlonymi w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 19971, o gospodarce nieruchomoseiami
(tckst jednolity: Dz, 2 2004r. Nr 261, poz. 2603 2 poZn. zm.) i pomnigjszona o;

1} 6% za kazdy rok pracy osoby uprawnionej, :

4 1 A

2} 3% za kazdy rok najmu Zakladowego Lekalu Micszkalnego,

przy ceym taczna obnizka nie moze preckraczaé 95% ceny sprzedazy Zakladowego Lekalu
Miecszkalnego.

Do okresu pracy, od ktorcgo zalezy poronigjszenic ceny sprzedazy, wlicza sig rownie? okres
pracy w podmiotach utworzonych z zaktadéw i jednostek prganizacyjnych Spotid,
poprrednikdw prawnych Spotki oraz okyesy pracy w preedsiebiorstwie pafnstwowym lub
jednostee organizacyjnej, kiore wykonywaly lub nadal wykonuja zadania na rzecz Spatki lnb
jej poprzednika prawnego.
Na wriosek stale zamieszkatych z najemea w chwili jego Smierci: matzonka, zstgpnego,
wstepnego, rodzesistwa, osoby go przysposabiajacej albo przez niego przysposobionej oraz
oscby pozostajacej we wsplInym gospodarstwie domowym, uwrglednia sig zarmiast
zaliczonego jej okresu pracy lub najmu, okres pracy lub najmu najemey, jezeli jest on
korzystniejszy. '
Jezeli Osoba Uprawniona jest emeryt, rencisia lub wdowa {wdowiec) po nim (po nigj), cena
nzbycia mieszkania ustalana jest na 5% jego wartoscl.

§18
Osoba Uprawniona albo Osoba Zrownana Zz Osoba Uprawniona (,Mabywca") jest
zohowiazana do stawienia sig w terminic i miejscu wskazanym przez Spolkg celem
podpisania vmowy sprzedazy Zakladowego Lokalu Mieszkalnego.
Nabyweu jest zobowigzany do zaplaty Spotce calej ceny przed podpisaniem u4mowy
gprzedazy. ' :

T 4
S P &
- ;
. P4

, i '



3. Nabywca zobowiazany jest do pokrycia kosztow zwigzanych Z zawarciem wWnowy
sprzedazy Zakladowego Iokaly Mieszkalnego, w tym poniesionych przez Zbyweg kosztow
z tytutu przygotowania dokumentdw 1 wyceny, o ktorych mowa w § 16 ust. 6 ninigjszych
zasad, taksy notarialnej, podatku od czynnosci cywilnoprawnych i oplaty sadowej z tytutu
zatozenia ksicgi wieczyste] oraz wpisu na I2ecz Nabywey prawa wiasnosci nabylego
Zakhdowego Lokalu Mieszkalnego.

E. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

1, W sprawach nie ureguiowanych zastosowarie maja przepisy ustawy z dnia 21czerwea 2001
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz. 733 z pdZniejszymi zmianami}, Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dmia
15 grudnia 2000r. o zasadach zhywanta mieszkan bedacych wiasnoSvia przedsigbiorstw
paistwowych, niektdrych spélek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, pafistwowych
osob prawpych oraz nicktorych mieszkan bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa (Dz.U.
z 2001t. Nr 4, poz. 24 z pdZn. zm.).

3. Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagaja formy piscmnej i wprowadzane sa,
po uzgodnieniu ze sironami podpisujacymi niniejszy regulamin, w trybie wiasciwym dla
jego uchwalenia,

3, Regulamin wehodzi w zycie z dniem jego uchwaleniz.
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