UMOWA DZIERZAWY
(PROJEKT)
zawarta w dniu ............... 2012 roku pomiedzy:

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A. z siedziba w Bytomiu przy ul. Strzelcoéw Bytomskich 207,
Oddziat w Sosnowcu Zaktad Kopalnie Wegla Kamiennego w catkowitej likwidacji 41-219
Sosnowiec, ul. Kosynierow 44, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
Katowice — Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000027497, posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci 43.836.700,00
PLN numer identyfikacji podatkowej NIP 626-26-19-005, Regon 276902504, zwana w tresci
umowy Wydzierzawiajacym, reprezentowang przez :
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z siedziba............ccceveeeiieiieeieeeennee.. Wpisana/ym do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS............................ , z kapitatem zakltadowym
W WYSOKOSCT wvviniiiiiiiiiiiii e, PLN, zwana w tresci umowy Dzierzawca,

reprezentowana/ym przez :

0 nastegpujace;j tresci:
§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa, zaznaczonego na mapie stanowiacej zatacznik nr 1 do
umowy terenu o tacznej powierzchni 255.449 m?* niezbednego do prowadzenia eksploatacji
odpadéw pogodrniczych z hatd stozkowych bylej KWK ,,1Maja”, zwanego dalej przedmiotem
dzierzawy, stanowiacego dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 2403/35 o pow.
108.803 m? (Stozek nr 1), 2407/35 o pow. 140.017 m? oraz 2405/35 o pow. 6.629 m?, (droga
wewnetrzna), potozone w Wodzistawiu Slaskim na terenie bytej kopalni ,,1 Maja”, w rejonie
ulic Czarneckiego 1 Mszanskiej, objete ksigga wieczysta o numerze GL1W/00052019/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Wodzistawiu Slaskim, bedace w uzytkowaniu
wieczystym Wydzierzawiajgcego.

2. Woydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do nieruchomo$ci wymienionej
w ust. 1.

3. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany powierzchni przedmiotu dzierzawy
w zaleznoSci od potrzeb Dzierzawcy, na warunkach uzgodnionych przez Strony
w Aneksie do niniejszej umowy.

§2
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony w § 1 ust.1

zgodnie z Uchwata nr ...... [oii.. /2012/Z/V Zarzadu Spotki Restrukturyzacji Kopaln S. A.
w Bytomiu z dnia ................... , w celu nalezytego wykonania przez Dzierzawce zawartej



pomigdzy Wydzierzawiajacym i Dzierzawca w dniu........... umowy sprzedazy kruszywa -
materiatu stanowiacego odpady pogornicze, w sktad ktorych wchodza glownie itowce, okruchy
wegla, piaskowce, tupki weglowe z domieszka pylu weglowego, tupki ilaste i piaszczyste oraz
piaskowce z domieszka pytow - w tacznej szacunkowej ilosci okoto 7.711.480 ton, w tym
material mozliwy do eksploatacji w ilosci 5.192.411 ton, zgromadzonego w zrekultywowanych
hatdach stozkowych bytej kopalni ,,1Maja”, zwanej dalej Umowq sprzedazy.

§3
Dzierzawca oswiadcza, Ze stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i Dzierzawca
nie wnosi do niego uwag.

§4
1. Dzierzawca zobowiazany jest do:

* utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym,

* uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, tre$cia niniejszej
umowy oraz z zachowaniem obowiazujacych przepiséw prawa,

e utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, dokonywania wszelkich
prac (porzadkowych, mikroniwelacyjnych, itp.) dotyczacych przedmiotu dzierzawy
na wlasny koszt.

2. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$s¢ wykonania prac adaptacyjnych
1 modernizacyjnych przedmiotu dzierzawy, tylko pod warunkiem uzyskania przez
Dzierzawce kazdorazowo wczesniejszej pisemnej zgody na powyzsze prace 1 bez prawa
zadania przez Dzierzawce zwrotu naktadow poniesionych na przedmiot dzierzawy.

3. W przypadku wprowadzenia zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przywrdcenia przedmiotu
dzierzawy stanu poprzedniego, wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

4. Dzierzawcy nie przysluguje roszczenie o zwrot nakltadow poniesionych na przedmiot
Dzierzawy.

5. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢, odda¢
w najem czy tez do bezptatnego uzywania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim.

6. Po uptywie okresu na jaki umowa niniejsza zostata zawarta lub rozwiazaniu niniejszej
umowy w trybie przewidzianym w § 6 lub jakimkolwiek innym, Dzierzawca
zobowiazany jest zwroci¢, w terminie okreslonym w § 12 ust. 2, Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym poza zuzycie begdace wynikiem
prawidlowej eksploatacji w stanie wolnym od os6b i rzeczy.

7. W przypadku nie zwrdcenia przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym
od 0s6b 1 rzeczy w terminie okreslonym w § 12 ust. 2, Dzierzawca zobowiazany bedzie
do zaptaty Wydzierzawiajacemu odszkodowania w wysokosci 300 % miesigcznego
czynszu brutto, za kazdy rozpoczgty miesiac po uplywie terminu okre§lonego
w § 12 ust. 2.

§5

1. Dzierzawca uiszczal bedzie Wydzierzawiajagcemu miesigcznie czynsz w wysokosci:
20.435,92 7z netto/miesigc (tj. 0,08 zt netto/m*/miesiac) powiekszonej o podatek od
towarow 1 ustug wedlug obowiazujacej stawki.

2. Czynsz dzierzawny obejmuje wszelkie optaty publiczno-prawne nalezne od przedmiotu
dzierzawy.

3. Czynsz platny bedzie przez Dzierzawce z gory do 25 kazdego miesiaca, za kazdy
miesigc, na podstawie faktur wystawianych przez Wydzierzawiajacego, na rachunek
bankowy wskazany na fakturze.



4. Za nieterminowe uiszczanie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki w wysokosci
ustawowe;.

5. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i ushug i1 posiada
numer identyfikacyjny NIP 626-26-19-005.

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ushug i posiada numer
identyfikacyjny NIP ...ccvvviiniiiniiinnnnnns

7. Dzierzawca o$wiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez
podpisu Dzierzawcy.

8. Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia na wlasny koszt odrgbnych umoéw na dostawe
mediéw niezbednych do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§6
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca zalega¢ bedzie z naleznym czynszem dzierzawnym za dwa
pelne okresy ptatnosci lub dopusci si¢ naruszenia innych istotnych postanowien niniejszej
umowy oraz w kazdym innym przypadku, w ktorym przystuguje Wydzierzawiajacemu prawo
odstapienia od Umowy sprzedazy.

§7

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wptaci¢ pod rygorem natychmiastowego rozwiazania
umowy na rachunek bankowy  Wydzierzawiajacego prowadzony  przez
........................... 01 PR ¢:10 (4]
w wysokosci 3 miesigcznego czynszu netto tj. kwote 61.307,76 zt w terminie 14 dni od
daty zawarcia umowy.

2. Z wniesione] kaucji Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo dokona¢ potracenia zalegtego
czynszu oraz pokry¢ szkody powstate w przedmiocie dzierzawy, z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy, lub naleznosci o ktorych mowa w § 4 ust. 7, co zostanie stwierdzone
przez Wydzierzawiajacego w protokole zdawczo - odbiorczym.

3. Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawey wplacona nominalng wysoko$¢ kaucji,
niewykorzystana lub nie przeznaczona na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajacego
o ktorych mowa w § 7 ust. 2, na wskazany rachunek bankowy w terminie jednego
miesiaca od dnia przekazania protokotem zdawczo-odbiorczego przedmiotu dzierzawy.

§8
Wydzierzawiajacy moze zmieni¢ wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego w przypadku zmiany
wysokosci optat publiczno-prawnych naleznych od przedmiotu dzierzawy. Zmiana taka nie
wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy, a jedynie przestania Dzierzawcy pisemnego
zawiadomienia ze strony ze strony Wydzierzawiajacego.

§9
Wydzierzawiajacy, oSwiadcza, ze przedmiot dzierzawy, nie jest objety ochrona w systemie
dozorowania obiektow przez firmy $wiadczace taka ustuge dla Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazany jest zapewni¢ ochrong przedmiotu dzierzawy we wilasnym zakresie
1 na wilasny koszt. Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania tego obowiazku
Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialnos¢ na zasadach okreslonych
w przepisach Kodeksu Cywilnego.

§10
Niniejsza umowa zawierana jest na czas okreslony tj. do uptywu 30 dnia od daty sporzadzenia
protokotu, o ktorym mowa w § 12 ust. 2 Umeowy sprzedazy potwierdzajacego zakonczenie
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calkowitej eksploatacji kruszywa z hatd stozkowych bytej KWK ,,1 Maja” oraz realizacj¢ innych
obowiazkow wynikajacych z Umowy sprzedazy jednakze nie dtuzej niz na okres ...... miesigcy
od dnia podpisania niniejszej umowy, tj. dodnia ....................... .

§11
Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§12

1. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokolu zdawczo-

odbiorczego w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy.

2. Zdanie przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy nastapi na podstawie
protokotu zdawczo— odbiorczego podpisanego przez obie strony nie pdzniej niz w ostatnim
dniu okresu obowigzywania umowy, bez wzgledu na tryb jej rozwiazania a wigc rOwniez
w trybie okreslonym w § 6, w stanie wolnym od 0so6b i rzeczy.

3. Jezeli, Dzierzawca nie przystapi do sporzadzenia protokolu zdawczo — odbiorczego
o ktorym mowa w ust. 2 Wydzierzawiajacy sporzadzi ten protokot jednostronnie i z tego
tytulu Dzierzawca nie bgdzie zgtaszal Zadnych roszczen ani tez nie bedzie kwestionowat
tresci takiego jednostronnie sporzadzonego protokotu.

§13

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogace powsta¢ przy realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wilasciwy
rzeczowo Sad dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

3. Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
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