UMOWA DZIER ZAWY

(PROJEKT)

zawartaw dniu ............... 2011 roku peoday:

Spoétka Restrukturyzacji Kopal S.A. z siedzip w Bytomiu przy ul. Strzelcéw Bytomskich
207, Oddziat w Sosnowcu Zaktad Kopalnieia Kamiennego w catkowitej likwidacji, 41-
219 Sosnowiec, ul. Kosynieréw 44, wpigado Rejestru Przeddiiorcow przez &
Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach Wydziat MiGospodarczy Krajowego
Rejestru $dowego pod numerem KRS 0000027497, posimdaj kapitat zaktadowy w
wysokasci 43.836.700,00 PLN numer identyfikacji podatkowdP 626-26-19-005, Regon
276902504, zwanw tresci umowyWydzierzawiajacym, reprezentowanprzez :

Z siedzila .....cccevviiiiii, wpisatym do Rejestru Przeddiiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS ...........ccccceeeeee z. kapitatem zakladowym w wysokm
........................... PLN, zwanv tresci umowyDzierzawca, reprezentowaglym przez :

0 nas¢pujacej treci:

§1

1. Przedmiotemumowy jest dzierawa, zaznaczonego na mapie stanowji zahcznik nr 1
do umowy, terenu oatznej powierzchni 81.000 M- zwanego dalej przedmiotem
dzierzawy - stanowjcego czs¢ dziatek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi
1068/18
o powierzchni 93.164 fnr 1069/16 o powierzchni 5.027° mr 4729/38 o powierzchni
29.642 mM, nr 5385/38 o powierzchni 111.811%nrapisanych w ksilze wieczystej
GL1Z/00024628/5 prowadzonej przezadSRejonowy w Zabrzu, poonych w Zabrzu
w rejonie ulic Kopalnianej, Brygadzistow i Poledgiycna ktorym zlokalizowana jest
hatda 1/R.

2.  Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze posiada tytut prawny do nieruchosoowymienionych
w ust. 1.

3. Wydzierzawiajacy dopuszcza mdiwos¢ zmiany powierzchni przedmiotu dziamy
w zalenosci od potrzebDzierzawcy, na warunkach uzgodnionych przez Strony w
Aneksie
do niniejszej umowy.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierawg Dzierzawcy przedmiot dzietawy okrglony w § 1
ust. 1 zgodnie z Uchwahr ...... [...... 12011/Z/\V Zaradu Spéiki Restrukturyzacji KopalS.
A.

w Bytomiu z dnia ................... , W celu natgtego wykonania przeBzierzawce zawarte]
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pomigdzy Wydzierzawiajacym i Dzierzawca w dniu ............ umowy sprzedsg
stanowacego odpad powstalty w wyniku eksploatacjggla kamiennego - tupkoporytu —
lupka czerwonego i tupka czarnego acanej szacunkowej ilgci okoto 2.520.080 ton, w
tym tupka czerwony w ilosci ok. 1.438.550,0 ton, zgromadzonego na hatdzie 1/R, na
terenie miasta Zabrze, zwanej dakenowsa sprzedazy.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu dziawy jest mu znany |
Dzierzawcanie wnosi do niego uwag.

§4
1. Dzierzawcazobowhzany jest do:

utrzymania przedmiotu dzieawy w naleéytym stanie technicznym,

uzywania przedmiotu dzieawy zgodnie z jego przeznaczeniemgsdig niniejszej
umowy oraz z zachowaniem obawiljacych przepiséw prawa,

utrzymania przedmiotu dzieawy w naleytym porzdku, dokonywania wszelkich
prac ( poradkowych, mikroniwelacyjnych itp.) dotygzych przedmiotu dzieawy na
wiasny koszt.

2. Wydzierzawiajacy dopuszcza madiwos¢ wykonania prac adaptacyjnych i
modernizacyjnych przedmiotu dziamvy, tylko pod warunkiem uzyskania przez
Dzierzawce kazdorazowo wczéniejszej pisemnej zgodyWydzierzawiajacego na
powyzsze prace i bez prawadania przeDzierzawcg zwrotu nakladéw poniesionych na
przedmiot dzierawy.

3. W przypadku wprowadzenia zmian w przedmiocie daey bez zgody
Wydzierzawiajacegq Dzierzawca zobownzuje s¢ do przywrocenia przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego, wkasnym staraniem itaany koszt.

4. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poaregh na przedmiot
dzierzawy.

5. Bez pisemnej zgodWydzierzawiajacegq Dzierzawca nie mae poddzietawi¢, odda&
w najem czy te do bezptatnegoaywania przedmiotu dzieawy osobom trzecim.

6. Po uptywie okresu na jaki umowa niniejsza zostatevarta lub rozwizaniu niniejszej
umowy w trybie przewidzianym w 8§ 6 lub jakimkolwigknym trybie, Dzierzawca
zobowpzany jest zwro@, w terminie okrélonym w § 12 ust. 2Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzietawy w stanie nie pogorszonym pozazytie kxdace wynikiem
prawidtowe]j eksploatacji w stanie wolnym od osdbeczy.

7. W przypadku nie zwrdocenia prz&zierzawcg przedmiotu dzieglawy w stanie wolnym
od 0sob i rzeczy w terminem oklenym w 8§ 12 ust. 2Dzierzawcazobowazany lgdzie
do zaptatyWydzierzawiajacemu odszkodowania w wysokoi 300 % miesicznego
czynszu brutto, za kdy rozpoczty mieshc po uptywie terminu ok&onego w 8 12 ust.
2.

§5.
1. Dzierzawca uiszczat kdzie Wydzierzawiajacemu mieskcznie czynsz w wysokaoi:
11.340,00 zt. netto/miest (tj. 0,14 zt netto/fimiesic) powikszonej o podatek od
towarow i ustug wedtug obowaujacej stawki.

2. Czynsz dzierawny obejmuje wszelkie optaty publiczno-prawne aiadeod przedmiotu
dzierzawy.
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3. Czynsz platny &dzie przezDzierzawcg z gory do 25 kadego miesica, za kady
mieshc,
na podstawie faktur wystawianych przZ@#dzierzawiajacego,na rachunek bankowy
wskazany w fakturze.

4. Za nieterminowe uiszczanie czyns¥¥ydzierzawiajacy naliczy odsetki w wysoki
ustawowej.

5. Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug i poisi
numer identyfikacyjnyNIP 626-26-19-005.

6. Dzierzawca oswiadcza,ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug i jolsi numer
identyfikacyjnyNIP ...............coieiis

7. Dzierzawca oswiadcza,ze upowania Wydzierzawiajacegodo wystawiania faktur bez
podpisuDzierzawcy.

8. Dzierzawca jest zobowizany do zawarcia na wiasny koszrecbnych umow na dostaw
mediow niezhdnych do korzystania z przedmiotu dzeewy.

§6

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mlwos¢ rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jeeli Dzierzawcazaleg& bedzie z nalenym czynszem dzieawnym za dwa
petne okresy ptatr$gi lub dopyci sie naruszenia innych istotnych postanawigniejszej
umowy oraz w kadym innym przypadku, w ktorym przystuguydzierzawiajacemu
prawo odsipienia odUmowy sprzedaty.

§7

1. Dzierzawca zobowhzuje s¢ wptack pod rygorem natychmiastowego rozmania
umowy na rachunek bankowyydzierzawiajacegoprowadzony przez DZ Bank Polska
S.A. nr rachunku 98 1740 0006 0000 3000 0044 842ucp w wysokaci 3
mieskcznego czynszu netto tj. kwgo84.020,00 ziw terminie 14 dni od daty zawarcia
umowy.

2. Z wniesione] kaucji Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo dokorta potracenia
zalegtego czynszu oraz pokrgzkody powstate w przedmiocie dziawy z przyczyn
lezacych po stronieDzierzawcy lub nalenosci o ktérych mowa w § 4 ust. 7, co
zostanie stwierdzone prz®¢ydzierzawiajacegow protokole zdawczo - odbiorczym.

3. Woydzierzawiajacy zwroOci Dzierzawcy wptacora nominalm  wysokaé kaucji,
niewykorzystaa lub nie przeznaczanna zaspokojenie roszez&Vydzierzawiajacego
o ktérych mowa w § 7 ust. 2, na wskazany rachurehkkbwy w terminie jednego
mieshca od dnia przekazania protokotem zdawczo-odbégozprzedmiotu dzieawy.

§8

1. Wydzierzawiajacy, oswiadcza, ze kwota czynszu dzigmwnego bkdzie ulegata
corocznie podwiszeniu o srednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni paeeszy od pierwszego dnia migsa
nastpujacego po miegcu, w ktérym wskanik ten zostat opublikowany w Komunikacie
Prezesa Glébwnego Wdu Statystycznego w Monitorze Polskim, przy czyrarpsza
waloryzacja nagpi w 2012 roku. Zmiana stawki czynszu o pasgy wskanik nie
wymaga sporgdzenia aneksu do niniejszej umowy ani przestanigiaomienia ze
stronyWydzierzawiajacego.
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2.  Wydzierzawiajacy moze zmiené wysoka¢ stawki czynszu dzieawnego w przypadku
zmiany wysokéciach optat publiczno-prawnych nafech od przedmiotu dzigawy
Zmiana taka nie wymaga spadzenia aneksu do niniejszej umowy a jedynie proésta
Dzierzawcy pisemnego zawiadomienia ze stroffydzierzawiajacego.

§9

Wydzierzawiajacy, oswiadcza,ze przedmiot dziesawy, nie jest olaty ochrom w systemie
dozorowania obiektow przez firmgwiadczce talkh ustug: dla Wydzierzawiajacego
Dzierzawcazobowhzany jest zapewaiochrorg przedmiotu dzierawy we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt. Z tytutlu niewykonania lub niestgtego wykonania tego obowaku
Dzierzawca ponosi wobedVydzierzawiajacegoodpowiedzialné na zasadach oldlenych
w przepisach Kodeksu Cywilnego.

§10
Niniejsza umowa zawierana jest na czas 9&rg tj. do uptywu 30 dnia od daty spadzenia
protokotu, o ktorym mowa w § 12 ust.Umowy sprzeday potwierdzajcego zakaczenie
catkowitej eksploatacji kruszywa z hatdy 1/R oraealizacg innych obowizkéw
wynikajacych
z Umowy sprzeday jednake nie diiej niz na okres 48 miesty od dnia podpisania
niniejszej umowy, tj. do dnia ..............T.

§11
Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowymagaj formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaosci.

§12
1. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy naghi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie do 7 dni od dnia podpisamewy.

2. Zdanie przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy naghi na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisamegez obie strony nie poiej niz
w ostatnim dniu okresu oboyaywania umowy, bez wz¢llu na tryb jej rozwizania a
wiec rowniez
w trybie okrdélonym w § 6, w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

3. Jeeli Dzierzawca nie przysipi do sporzdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego o
ktorym mowa w ust. 2Vydzierzawiajacy sporadzi ten protokot jednostronnie i z tego
tytutu Dzierzawcanie bgdzie zgtaszatadnych roszczeani tez nie kzdzie kwestionowat
tresci takiego jednostronnie spadzonego protokotu.

§13

1. W sprawach nie uregulowanych ninigjsamows zastosowanie majodpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogce powsté przy realizacji niniejszej umowy rozstrzygacedzie wigciwy
rzeczowo &d dla siedzibyWydzierzawiajacego.

3. Umowa zostaje spaidzona w dwoch jednobrzatych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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