UMOWA DZIERZAWY
(PROJEKT)

zawarta w dniu ............... 2011 roku pomigdzy:

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A. z siedziba w Bytomiu przy ul. Strzelcow Bytomskich
207, Oddziat w Sosnowcu Zaktad Kopalnie Wegla Kamiennego w catkowitej likwidacji, 41-
219 Sosnowiec, ul. Kosynieréw 44, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000027497, posiadajaca kapital zaktadowy w
wysokosci 43.836.700,00 PLN numer identyfikacji podatkowej NIP 626-26-19-005, Regon
276902504, zwana w tresci umowy Wydzierzawiajacym, reprezentowang przez :

Z $1edzibg ......ccceeiiiiiiinnenne wpisana/ym do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS ... , z kapitalem zakladowym w
WYSOKOSCT evviirreiinneeinnneannns PLN, zwana w treSci umowy Dzierzawca, reprezentowana/ym
przez :

0 nastgpujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa, zaznaczonego na mapie stanowiacej zatacznik nr 1
do umowy, terenu o tacznej powierzchni 205.200 m’ - zwanego dalej przedmiotem
dzierzawy - stanowiacego czg$¢ dzialek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi
165/7 1 165/15 potozonych w Nowej Rudzie gmina Nowa Ruda o tacznej powierzchni
dziatek 307.313 m® ujetych w ksiggach wieczystych KW nr 13414 i KW nr 15677,
prowadzonych przez VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Ktodzku, stanowiacych czg$¢ haldy ,,6/4 Pole Piast”.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do nieruchomos$ci wymienionych
w ust. 1.

3. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany powierzchni przedmiotu dzierzawy
w zaleznoSci od potrzeb Dzierzawcy, na warunkach uzgodnionych przez Strony w
Aneksie
do niniejszej umowy.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony w § 1
ust. 1 zgodnie z Uchwala nr ...... /... /2011/Z/1V Zarzadu Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.
A.

w Bytomiu z dnia ................... , w celu nalezytego wykonania przez Dzierzawce zawarte)
pomigdzy Wydzierzawiajagcym 1 Dzierzaweca w dniu ............ umowy sprzedazy
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stanowigcego odpad powstaly w wyniku eksploatacji wegla kamiennego - kruszywa
(materiatu stanowiacego glownie frakcje tupkéw piaszezystych i1 ilastych z zawarto$cia
palnych tupkow weglowych) w tacznej szacunkowej ilosci okolo 9.785.160 ton,
zgromadzonego na Haldzie ,,6/4 Pole Piast”, na terenie miasta Nowa Ruda, zwanej dalej
Umowgq sprzedazy.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i
Dzierzawca nie wnosi do niego uwag.

§4

1. Dzierzawca zobowiazany jest do:
— utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym,

— uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, tre$cia niniejszej
umowy oraz z zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa,

— utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, dokonywania wszelkich
prac ( porzadkowych, mikroniwelacyjnych itp.) dotyczacych przedmiotu dzierzawy na
wlasny koszt.

2. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ wykonania prac adaptacyjnych i1
modernizacyjnych przedmiotu dzierzawy, tylko pod warunkiem uzyskania przez
Dzierzawce kazdorazowo wczesniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na
powyzsze prace 1 bez prawa zadania przez Dzierzawce zwrotu naktadow poniesionych na
przedmiot dzierzawy.

3. W przypadku wprowadzenia zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przywrocenia przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego, wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

4. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych na przedmiot
dzierzawy.

5. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢, odda¢
w najem czy tez do bezptatnego uzywania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim.

6. Po uplywie okresu na jaki umowa niniejsza zostala zawarta lub rozwigzaniu niniejszej
umowy w trybie przewidzianym w § 6 lub jakimkolwiek innym trybie, Dzierzawca
zobowiazany jest zwroci¢, w terminie okreslonym w § 12 ust. 2, Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym poza zuzycie bedace wynikiem
prawidtowej eksploatacji w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

7. W przypadku nie zwrocenia przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym
od 0s6b 1 rzeczy w terminem okre§lonym w § 12 ust. 2, Dzierzawca zobowiazany bedzie

do zaplaty Wydzierzawiajacemu odszkodowania w wysokosci 300 % miesigcznego
czynszu brutto, za kazdy rozpoczety miesiac po uptywie terminu okreslonego w § 12 ust.
2.

§ 5.

1. Dzierzawca uiszczal bgdzie Wydzierzawiajacemu miesigcznie czynsz w wysokosci:
26.676,00 zl. netto/miesigc (tj. 0,13 zl netto/m*/miesiac) powigkszonej o podatek od
towarow 1 ustug wedlug obowiazujacej stawki.
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2. Czynsz dzierzawny obejmuje wszelkie oplaty publiczno-prawne nalezne od przedmiotu
dzierzawy.

3. Czynsz platny bedzie przez Dzierzawce z gory do 25 kazdego miesiaca, za kazdy
miesiac,
na podstawie faktur wystawianych przez Wydzierzawiajacego, na rachunek bankowy
wskazany w fakturze.

4. Za nieterminowe uiszczanie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki w wysokosci
ustawowe;.

5. Wydzierzawiajacy oS§wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i ustug i posiada
numer identyfikacyjny NIP 626-26-19-005.

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ushug i posiada numer
identyfikacyjny NIP ...cccoiiiiiiiiniinnnnes

7. Dzierzawca oswiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez
podpisu Dzierzawcy.

8. Dzierzawca jest zobowiazany do zawarcia na wilasny koszt odrgbnych uméw na dostawe
medidow niezbgdnych do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§6
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca zalega¢ bedzie z naleznym czynszem dzierzawnym za dwa
peine okresy ptatnosci lub dopusci si¢ naruszenia innych istotnych postanowien niniejsze)
umowy oraz w kazdym innym przypadku, w ktérym przystuguje Wydzierzawiajacemu
prawo odstapienia od Umowy sprzedazy.

§7
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wplaci¢ pod rygorem natychmiastowego rozwigzania
umowy na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego prowadzony przez
............................... 11 S P TPRRU <: 1) (6 [
w wysokosci 3 miesigcznego czynszu netto tj. kwote 80.028,00 zt w terminie 14 dni od
daty zawarcia umowy.

2. Z wniesionej kaucji Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo dokona¢ potracenia
zaleglego czynszu oraz pokry¢ szkody powstale w przedmiocie dzierzawy z przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy lub naleznos$ci o ktorych mowa w § 4 ust. 7, co
zostanie stwierdzone przez Wydzierzawiajacego w protokole zdawczo - odbiorczym.

3. Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawey wplacona nominalng wysokos$¢ kaucji,
niewykorzystana lub nie przeznaczona na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajacego
o ktorych mowa w § 7 ust. 2, na wskazany rachunek bankowy w terminie jednego
miesigca od dnia przekazania protokotem zdawczo-odbiorczego przedmiotu dzierzawy.

§8
1. Wydzierzawiajacy, oswiadcza, ze kwota czynszu dzierzawnego bedzie ulegata
corocznie podwyzszeniu o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow 1 ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni poczawszy od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym wskaznik ten zostal opublikowany w Komunikacie
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, przy czym pierwsza
waloryzacja nastapi w 2013 roku. Zmiana stawki czynszu o powyzszy wskaznik nie
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wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy ani przeslania zawiadomienia ze
strony Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy moze zmieni¢ wysokos$¢ stawki czynszu dzierzawnego w przypadku
zmiany wysokosSciach oplat publiczno-prawnych naleznych od przedmiotu dzierzawy
Zmiana taka nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy a jedynie przestania
Dzierzawcy pisemnego zawiadomienia ze strony Wydzierzawiajacego.

§9
Wydzierzawiajacy, o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy, nie jest objgty ochrona w systemie
dozorowania obiektow przez firmy s$wiadczace taka usluge dla Wydzierzawiajacego
Dzierzawca zobowiazany jest zapewni¢ ochrong przedmiotu dzierzawy we wlasnym zakresie

i na wlasny koszt. Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania tego obowiazku
Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialno$¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach Kodeksu Cywilnego.

§10
Niniejsza umowa zawierana jest na czas okreslony tj. do uptywu 30 dnia od daty sporzadzenia
protokotu, o ktorym mowa w § 12 ust. 2 Umowy sprzedazy potwierdzajacego zakonczenie
calkowitej eksploatacji kruszywa z haldy ,,6/4 Pole Piast” oraz realizacj¢ innych obowiazkéw
wynikajacych z Umowy sprzedazy jednakze nie dtuzej niz na okres 114 miesigcy od dnia
podpisania niniejszej umowy, tj. do dnia ............... r.

§11
Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§12
1. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy.

2. Zdanie przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy nastapi na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony nie pdzniej niz
w ostatnim dniu okresu obowigzywania umowy, bez wzgledu na tryb jej rozwiazania a
wiec rowniez
w trybie okreslonym w § 6, w stanie wolnym od oséb 1 rzeczy.

3. Jezeli Dzierzawca nie przystapi do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego o
ktérym mowa w ust. 2 Wydzierzawiajacy sporzadzi ten protokét jednostronnie i z tego

tytulu Dzierzawca nie bedzie zglaszatl zadnych roszczen ani tez nie bedzie kwestionowat
tresci takiego jednostronnie sporzadzonego protokotu.

§13

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogace powsta¢ przy realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé¢ bedzie wiasciwy
rzeczowo Sad dla siedziby Wydzierzawiajacego.

3. Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
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