PROJEKT

UMOWA SPRZEDAZY

zawarta w dniu .......cccceeeenee pomiedzy:

Spdtka Restrukturyzacji Kopaln S.A. w Bytomiu ul. Strzelcow Bytomskich 207,
Oddzial w Sosnowcu Zaklad ,Kopalnie Wegla Kamiennego w Catkowitej
Likwidacji” w Sosnowcu ul. Kosynieréw 44, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000027497, NIP 626-26-19-005,
kapital zakladowy w wysokosci 43.836.700,00 PLN, zwana w tresci umowy
Sprzedajacym, reprezentowanym przez:

1o T
2 T
§1
1. Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez Sprzedajacego na rzecz Kupujacego,
stosownie do rozstrzygnietego dnia ............. 2011 r. przetargu

dwustopniowego oraz ,Regulaminu sprzedazy oraz oddawania mienia Spotki
Restrukturyzacji Kopaln S.A. do odptatnego korzystania innym podmiotom,
z wyjatkiem sprzedazy nieruchomosci”, ”, kruszywa - materialu stanowiacego
odpady pogornicze, w sklad ktérych wchodza gltéwnie itowce, okruchy wegla,
piaskowce, tupki weglowe z domieszka pylu weglowego, tupki ilaste

i piaszczyste oraz piaskowce z domieszka pylow - ulokowanego w haldach
stozkowych bylej KWK ,1 Maja” - zwanego dalej ,kruszywem”,
zlokalizowanego na dziatkach gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi
2403/35 o pow. 108.803 m” (Stozek nr 1), 2407/35 o pow. 140.017 m* (Stozek nr 2 ),
objetych ksiega wieczysta o numerze GL1W/00052019/6 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Wodzistawiu Slaskim.
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2. Przedmiotem sprzedazy nie sa muly weglowe osadnikowe zlokalizowane
w hatdach stozkowych bylej KWK ,, 1Maja” pod warstwami odpadow opisanych
w §1 ust.1.

3. Szacunkowa ilo$¢ kruszywa znajdujacego sie¢ w hatdach stozkowych bytej KWK
»1 Maja”, wynosi okoto 7.711.480 ton, w tym material mozliwy do eksploatacji
w ilosci 5.192.411 ton.

§2

1. Sprzedajacy sprzedaje na rzecz Kupujacego kruszywo, o ktérym mowa

w § 1, a Kupujacy te kruszywo na wlasnos$¢ nabywa.

2. Odpady, inne niz kruszywo okre$lone w § 1 ust. 1, oddzielone w toku
eksploatacji hald stozkowych bytej KWK ,1 Maja” celem realizacji niniejszej
umowy, staja sie¢ wiasnoscia Kupujacego z chwilg ich oddzielenia od ww.
kruszywa.

§3
I. Kupujacy oswiadcza, ze :

a)  przed podpisaniem niniejszej umowy zapoznat si¢ ze stanem technicznym
przedmiotu umowy, jego parametrami fizyko-chemicznymi, w tym
z zagrozeniami pozarowymi istniejacymi na hatdach stozkowych bylej
KWK ,1 Maja” oraz warunkami lokalizacyjno-terenowymi miejsca
polozenia hatdy,

b) przed zlozeniem oferty i podpisaniem niniejszej umowy, zostal
poinformowany, iz Sprzedajacy nie jest w stanie poda¢ doktadnej iloSci
kruszywa znajdujacego si¢ w hatdach stozkowych bylej KWK
»,1 Maja”, z czym Kupujacy si¢ godzi, dziatajac w tym zakresie na wlasne
ryzyko i w przypadku gdyby faktyczna ilos¢ kruszywa znajdujacego sie
w haldach stozkowych bytej KWK , 1 Maja” nawet znaczaco odbiegata od
ilosci szacunkowej okreslonej w § 1 ust. 2 nie bedzie wnosil do
Sprzedajacego zadnych roszczen z tego tytulu, w tym réwniez co do
okreslonej w § 4 ust. 1 ceny ryczattowej:

¢)/* przeprowadzit we wlasnym zakresie, zgodnie z postanowieniami
Regulaminu, o ktorym mowa w § 1 ust.1 badania /pomiary przedmiotu
niniejszej umowy, w szczegdlnosci w zakresie badan laboratoryjnych
i geologicznych okreslajacych sklad i wytrzymatos¢ kruszywa
wchodzacego ~w  sktad  hald  stozkowych  bylej KWK
,1 Maja”,* nie skorzystal z wlasnej woli z mozliwosci przeprowadzenia
we wlasnym zakresie, zgodnie z postanowieniami Regulaminu, o ktéorym
mowa w § 1 ust.l badania /pomiarow przedmiotu niniejszej umowy,
w szczegOlnosci w zakresie badan laboratoryjnych i geologicznych
okreslajacych sktad i wytrzymatos¢ kruszywa wchodzacego w skiad hatd
stozkowych bylej KWK ,,1 Maja”.
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d)/ Kupujacy w zwiazku z o$wiadczeniami zawartymi w ust.l pkt ab,c
oswiadcza takze, iz skladajac Sprzedajacemu oferte cenowa, a takze
podpisujac  niniejsza umowe dziala z pelna $wiadomoscia
i wiedzag co do stanu faktycznego i prawnego przedmiotu niniejszej
umowy i w tym zakresie przejmuje na siebie wszelkie ryzyka, z tym
zwigzane.

Kupujacy oswiadcza ponadto , ze nie zachodza zadne okolicznosci, ktére moga
przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu przez Kupujacego okreslonych
niniejsza umowa obowiazkow Kupujacego.

§4
Kupujacy zaplacit Sprzedajacemu za cate znajdujace sie¢ w hatdach stozkowych
bytej KWK ,1 Maja” kruszywo ceng ryczaltowa w kwocie netto.........00 zt
powiekszona o podatek od towarow i ustug wg. obowiazujacej stawki czyli cene
ryczattowa w kwocie brutto ......... ,00 zt (stownie:....................... ).

Zaptata przez Kupujacego calej ryczattowej ceny brutto okreslonej w ust. 1
zostata dokonana przed zawarciem niniejszej umowy, co Sprzedajacy niniejszym
potwierdza.

§5

Strony zgodnie postanawiaja ze wydanie Kupujacemu hatd stozkowych bytej KWK
,1 Maja”, celem odbioru znajdujacego si¢ w niej kruszywa nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, ktdry zostanie przez Strony sporzadzony

w terminie 7 dni po podpisaniu przez strony umowy dzierzawy, o ktérej mowa w
§ 9 ust. 1 tiret dziewiate oraz wniesieniu przez Kupujacego zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w § 6 niniejszej umowy.

§6

1. Z uwagi na warto$¢ przedmiotu umowy, okres jej realizacji, charakter

sprzedawanego mienia oraz obowigzek wykonania przez Kupujacego
zobowiazan opisanych w § 9 ust. 1, w szczegolnosci tiret piate, tiret szdste oraz
tiret siddme, Kupujacy zobowiazany jest do wniesienia na rzecz Sprzedajacego
zabezpieczenia nalezytego wykonania przez Kupujacego obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy w kwocie 710.000,00 zt (stownie: siedemset
dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100), ktore to zabezpieczenie bedzie wykorzystane
przez Sprzedajacego dla pokrycia jego ewentualnych roszczen wobec Kupujacego

z tytulu nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy, w szczegolnosci
roszczen o zaplate jakichkolwiek kwot naleznych Sprzedajacemu z tytutu
niniejszej umowy w tym z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w § 7, lub
roszczen zwigzanych z nie wykonaniem albo nienalezytym uporzadkowaniem
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terenu po wykonaniu prac rozbidrkowych wraz z jej wyprofilowaniem
(mikroniwelacjq) lub roszczen z tytutu nie ugaszenia ewentualnego pozaru hatd
stozkowych bylej KWK ,1 Maja” powstalego po zawarciu niniejszej umowy bez
wzgledu na przyczyne pozaru (tj. nawet jezeli bezposrednia przyczyna pozaru
nie jest eksploatacja tych hald przez Kupujacego) lub nie zlikwidowaniem
wszelkich innych negatywnych skutkéw prowadzonej rozbidrki hatd stozkowych
bytej KWK ,,1 Maja”.
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Kupujacy wniesie nastepujacej

formie:

a) kaugji pienieznej w kwocie 710.000,00 z1, /* lub z zastrzeZeniem postanowien

ust. 4i5:
b) gwarancji bankowej na kwote 710.000,00 zt, /*
¢) gwarancji ubezpieczeniowej na kwote 710.000,00 z1, /*

33a/* Tytulem kaucji, o ktorej mowa w ust 2. pkt. a) Kupujacy przeniesie
na wlasnos¢ Sprzedajacego Srodki pieniezne w kwocie 710.000,00 zt (stownie:
siedemset dziesie¢ tysiecy zlotych 00/100), jako kaucje na zabezpieczenie
opisanych w ust. 1 roszczen Sprzedajacego wzgledem Kupujacego.

Kaucja wniesiona zostanie na okres: od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia
e vevenen. (termin koricowy z § 12 ust. 3 + 3 miesiqce).

Wplaty w/w kwoty 710.000,00 zt Kupujacy dokona na rachunek bankowy
Sprzedajacego W ........ooiiiiiiiiiiiiciciicees TIT iy,
Sprzedajacy przyjmuje kaucje na swdj rachunek.

Kupujacy zobowiazuje sie wptaci¢ w/w kaucje w terminie okreslonym w ust. 4, pod
rygorem skutkéw okreslonych w ust. 5-81 w §7.

Kwote kaucji Sprzedajacy ma prawo zaliczy¢ na poczet zaspokojenia opisanych
w ust. 1 roszczen wobec Kupujacego do wysokosci przystugujacych mu roszczen.
Po wygasnieciu roszczen Sprzedajacego wobec Kupujacego z tytulu niniejszej
umowy, Sprzedajacy kwote nominalng (tj. bez oprocentowania), niewykorzystanej
zgodnie z przeznaczeniem kaucji, zwroci na rachunek bankowy Kupujacego,
w terminie do 3 miesiecy po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy
i uznania jej za nalezycie wykonana.

3.3.b/* Gwarancja bankowa, o ktérej mowa w ust 2. pkt. b) w kwocie 710.000,00 zt
(slownie: siedemset dziesie¢ tysiecy zlotych 00/100), stanowié¢ bedzie
zabezpieczenie opisanych w ust. 1 roszczen Sprzedajacego wzgledem
Kupujacego.
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Beneficjentem w/w gwarangji bankowej bedzie Sprzedajacy. Gwarancja wazna
bedzie w okresie od .............. do dnia .......... (termin konicowy z § 12 ust. 3 + 3
miesigce).

Dokument gwarancji bankowej wystawionej na w/w warunkach Kupujacy
zobowiazuje si¢ doreczy¢ Sprzedajacemu w terminie okre$lonym w ust. 4, pod
rygorem skutkdéw okreslonych w ust. 5-81 w §7.

3.3.c/* Gwarancja ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w ust 2. pkt. ¢) w kwocie

710.000,00 zt (stownie: siedemset dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100), stanowic bedzie
zabezpieczenie opisanych w ust. 1 roszczen Sprzedajacego wzgledem
Kupujacego.

Beneficjentem w/w gwarancji ubezpieczeniowej bedzie Sprzedajacy. Gwarancja
wazna bedzie w okresie od ...... do dnia .......(termin koricowy z § 12 ust. 3 + 3
miesigce).

Dokument gwarancji bankowej wystawionej na w/w warunkach Kupujacy
zobowiazuje si¢ doreczy¢ Sprzedajagcemu w terminie okreslonym w ust. 4, pod
rygorem skutkdéw okreslonych w ust. 5-8i w§7.

4 Kupujacy zobowiazuje sie wnies¢ zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust.1¥, 2% i 3*

w terminie do 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

5. Sprzedajacemu niezaleznie od prawa do naliczenia kary umownej , o ktorej mowa

w § 7 ust.1 pkt. a przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy zastrzezone na
wypadek gdy Kupujaca opdznia sie z wniesieniem zabezpieczenia ponad 3 dni
robocze.

3.

Umowne prawo odstapienia przystuguje Sprzedajagcemu w terminie 30 dni po
zaistnieniu zdarzenia wskazanego w ust. 5.

Umowne prawo odstgpienia Sprzedajacy wykonuje poprzez zlozenie
Kupujacemu pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

Kupujacemu nie przystuguje roszczenie z tytulu odstepnego, natomiast
Sprzedajacy niezaleznie od prawa do naliczenia kary umownej , o ktérej mowa
w § 7 ust.1 pkt. a moze takze naliczy¢ kare umowna okreslong w § 7 ust.1 pkt. c.

Kupujacy, w trakcie trwania umowy, za zgoda Sprzedajacego, moze dokonac
zmiany formy wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania przez
Kupujacego obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy, na inng z form
zabezpieczenia wymienionych w § 6 ust. 2 niniejszej umowy.

Zwolnienie niewykorzystanego przez Sprzedajacego zgodnie z przeznaczeniem

zabezpieczenia nastapi w terminie 3 miesiecy po zakonczeniu realizacji
przedmiotu umowy i uznania jej za nalezycie wykonana.
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Wszelkie ewentualne koszty zwiazane z ustanowieniem i zwolnieniem
zabezpieczen ponosi Kupujacy.

§7

1. Kupujacy zaptaci Sprzedajacemu kare umowna:
a) z tytulu nie wniesienia w terminie zabezpieczenia o ktorym mowa w § 6
niniejszej umowy - w wysokosci 0,2 % kwoty nie wniesionego

zabezpieczenia - za kazdy dzien opo6znienia,

b) z tytulu niedotrzymania okreslonego w § 12 ust. 3 terminu realizacji przez
Kupujacego niniejszej umowy w pelnym zakresie - w wysokosci 0,2 %
ryczattowej ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy
dzien opoznienia,

c) z tytulu odstapienia od umowy w wysokosci 10 % ryczaltowej ceny brutto
okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Jezeli kary umowne nie pokrywaja poniesionej szkody Sprzedajacy moze
dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogdlnych zawartych
w Kodeksie Cywilnym.

§8
1. Sprzedajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug
i posiada numer identyfikacyjny NIP: 626-26-19-005.

2. Kupujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug i posiada
numer identyfikacyjny NIP: .............

3. Kupujacy upowaznia Sprzedajacego do wystawienia faktury bez podpisu
Kupujacego.

§9
1. Do obowiazkéw Kupujacego, ktére to obowiazki Kupujacy podpisujac niniejsza
umowe zobowiazuje si¢ wykonad, nalezy w szczegdlnosci dokonanie na wilasny
koszt nastepujacych czynnosci:

* calkowita eksploatacja hald stozkowych bytej KWK ,1 Maja”, a w miejscach
wystepowania mulu weglowego eksploatacja do poziomu mulu weglowego,
o czym Kupujacy winien powiadomi¢ Sprzedajacego,

» uporzadkowanie terenu po wykonaniu prac rozbiérkowych wraz z jego
wyprofilowaniem (mikroniwelaga) do poziomu wystepowania mutu
weglowego w obrebie zasypanych materiatem z hatd stozkowych bytej KWK
»1 Maja” osadnikéw mulowych. W przypadku niewykonania powyzszego
obowiazku przez Kupujacego to Sprzedajacy upowazniony jest, co Kupujacy
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niniejszym potwierdza, do wykonania zastepczego tego obowigzku na koszt
i ryzyko Kupujacego,

» skladowanie, zatadunek, wazenie i transport kruszywa okreslonego
w§1lust. 1,

* uzyskanie wymaganych decyzji w zakresie gospodarki odpadami,

* uzyskanie zgody na rozbiorke haldy wraz z projektem rozbiérki hatdy
okreslajacym warunki ochrony srodowiska,

* wykonanie projektu rozbiorki haldy i uzgodnienie jego =zapisow ze
Sprzedajacym i organami ochrony srodowiska. Projekt ten winien zawierac
zakres prac zwigzanych z uporzadkowaniem terenu po wykonaniu prac
rozbiorkowych wraz z jego wyprofilowaniem (mikroniwelacja) do poziomu
zalegajacych pod stozkami odpadow pogorniczych w postaci mulow
weglowych osadnikowych,

* eksploatacja kruszywa z hatd stozkowych bytej KWK ,1 Maja” na podstawie
sporzadzonej przez Kupujacego, a zaakceptowanej przez Sprzedajacego,
,Technologii i organizacji robo6t” ,Dokumentacji bezpieczenstwa”, zgodnie
z projektem rozbidrki hald zawierajacym =zakres prac zwiazanych
z uporzadkowaniem terenu (mikroniwelacja) do poziomu zalegajacych pod
stozkami odpadéw  pogorniczych w  postaci muldw  weglowych
osadnikowych, koniecznych do przeprowadzenia po zakonczeniu rozbidrki
haldy oraz opracowanym przez Kupujacego, a zatwierdzonym przez
Sprzedajacego ,,Harmonogramem eksploatacji kruszywa z hatd stozkowych
bylej KWK ,,1 Maja”, z uwzglednieniem terminu okreslonego w § 12 ust. 3.

* likwidacja wszelkich negatywnych skutkow prowadzonej rozbidrki,
w szczegolnosci ugaszenia ewentualnego pozaru hald stozkowych bytej KWK
,1 Maja” powstalego po zawarciu niniejszej umowy bez wzgledu na
przyczyne pozaru (tj. nawet jesli bezposrednia przyczyna pozaru nie jest
eksploatacja tych hald przez Kupujacego),

» zawarcie ze Sprzedajacym umowy dzierzawy terenu o lacznej powierzchni
255.449 m’ niezbednego do prowadzenia eksploatagi kruszywa,

z mozliwoscia zmiany obszaru dzierzawy w zaleznosci od potrzeb
dzierzawcy, na warunkach okreslonych w tej umowie dzierzawy,

» catkowite zagospodarowanie odpadow, okreslonych w § 2 ust. 2,
oddzielonych od kruszywa w toku eksploatacji hatd stozkowych bytej KWK
»1 Maja”,

* zapewnienie, przy wykonywaniu zatadunku, wymaganych obowigzujacymi
przepisami prawa nadzoru i kontroli w szczegolnosci w zakresie
bezpieczenistwa i higieny pracy,

* wykonanie wszystkich prac przy pomocy o0séb posiadajacych odpowiednie
kwalifikacje, = przeszkolonych ~w  zakresie = przepiséw  BHP
i przeciwpozarowych oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet i narzedzia.
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2. Kupujacy, w zwiazku z eksploatacja kruszywa z hald stozkowych bytej KWK
»1 Maja”, przejmuje na siebie obowiazki z zakresu gospodarowania odpadami
okreslone ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach.

3.  Kupujacy ponosi wszystkie koszty zwigzane z realizacja okreslonych niniejsza
umowa obowiazkéw Kupujacego.

4. Kupujacy ponosi petlna odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom
trzecim w zwiazku z realizacja okreslonych niniejsza umowa obowiazkéw
Kupujacego.

§10

Strony zobowiazuja sig, w zwiazku z niniejsza umowa, do udzielania wszelkich
niezbednych informacji, uzgadniania danych niezbednych do realizacji niniejszej
umowy, skfadania wiazacych o$wiadczen, co do koncepcji i rozwigzan
realizacyjnych, a takze niezwlocznego informowania sie¢ o ujawnionych wadach.

W zakresie wzajemnego wspoldziatania przy realizacji niniejszej umowy, strony
zobowiazuja si¢ dziata¢ niezwlocznie, przestrzegajac obowigzujacych przepisow
prawa i ustalonych zwyczajow.

§11

Kupujacy moze przystapi¢ do eksploatacji hatd stozkowych bylej KWK
»1 Maja” (na warunkach okreslonych w niniejszej umowie) po jej protokolarnym
wydaniu Kupujacemu przez Sprzedajacego w trybie okreslonym w § 5 niniejszej
umowy.

§12
1. Nadzor nad realizacja niniejszej umowy prowadzony bedzie:
1. ze strony Sprzedajacego:
1. w zakresie rzeczowym ST OO ,
2. w zakresie finansowym - ... ,
1. ze strony Kupujacego:
1. w zakresie rzeczowym TS ,
2. w zakresie finansowym - ... ,

2. Zakonczenie catkowitej eksploatacji kruszywa z hald stozkowych bytej KWK , 1
Maja” oraz realizacje¢ innych obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy,
w szczegolnosci uporzadkowanie terenu po wykonaniu prac rozbiérkowych
wraz z jego wyprofilowaniem (mikroniwelacja) do poziomu zalegajacych pod
stozkami odpadéw pogorniczych w postaci mutéw weglowych osadnikowych,
stwierdza protokolarnie Komisja powotana przez strony. W przypadku uchylenia
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si¢ Kupujacego od powyzszego obowiazku Sprzedajacy uprawniony jest do
jednostronnego sporzadzenia protokotu, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim.

3. Kupujacy zobowiazany jest zrealizowac niniejsza umowe w pelnym zakresie

w ciagu 48 miesiecy od dnia podpisania umowy tj. do dnia .......... roku.
§13
1.  Z chwilg zawarcia niniejszej umowy, przechodza na Kupujacego ciezary

zwigzane przedmiotem sprzedazy, w tym rowniez ryzyko zwigzane
z ewentualnym wystgpieniem pozarow, o ktérych mowa w niniejszej umowie,
w tym obowiazkiem ugaszenia ewentualnego pozaru hatd stozkowych bylej
KWK ,1 Maja” powstalego po zawarciu niniejszej umowy bez wzgledu na
przyczyne pozaru (tj. nawet jezeli bezposrednia przyczyna pozaru nie jest
eksploatacja tych hald przez Kupujacego).

2. W przypadku zatrudnienia do wykonania czynnosci, zwiazanych z realizacja
niniejszej umowy o0sob trzecich, Kupujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za ich
dziatania i =zaniechania z =zakresie okreslonym w art. 474 k.. oraz
postanowieniami niniejszej umowy.

§14
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy moga by¢ dokonane za zgoda
stron wylacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Niedopuszczalna jest pod rygorem niewaznosci zmiana postanowien niniejszej
umowy oraz wprowadzanie nowych postanowien niekorzystnych dla
Sprzedajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu nalezaloby zmienic tres¢ oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru Kupujacego chyba, ze koniecznos¢ takich
zmian wynika z okolicznos$ci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zZawarcia umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowgq maja zastosowanie, niezaleznie

od Regulaminu, o ktéorym mowa w § 1, przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Spory wynikle na tle realizacji umowy beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy
rzeczowo dla siedziby Sprzedajacego.

5. Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Sprzedajacego, a jeden dla Kupujacego.

Sprzedajacy: Kupujacy:

Spétka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
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