PROJEKT D
UMOWA DZIER ZAWY

zawarta w dniu ............... 2011 roku peoday:

Spotka Restrukturyzaciji Kopaln S.A. z siedzila w Bytomiu przy ul. Strzelcéw Bytomskich
207, Zakiad Kopalnie Wegla Kamiennego w catkowitej likwidacji 41-219 Sosowiec,
ul. Kosynieréw 44, wpisary, do Rejestru Przeddiiorcow przez §d Rejonowy Katowice —
Wschdéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajpgo Rejestru &lowego pod
numerem KRS 0000027497, posiagaj kapitat zaktadowy w wysokei 43.836.700,00 PLN
numer identyfikacji podatkowej NIP 626-26-19-00dgen 276902504, reprezentowqunzez :

a

reprezentowanprzez:
P
2...

zwam dalej DZIERZAWCA,
0 nastpujacej treci:

§1

1. Przedmiotemumowy jest dzierawa terenu o powierzchni 110.647 stanowicego Czsé
dzialek gruntu o numerach geodezyjnych: 3743/168418.61, 2660/173, 2662/179,
2664/178, 2669/182, 2670/183, 2672/184, 2674/185/6/A85, 2678/186, 2480/186,
622/187, 2680/187, 2682/200, 2684/242, 2688/2469298, 1436/64, 1906/196, 1905/195,
3739/194, 3752/194, 197, 3750/193, 189, 188, 3PMB/Aapisanych w ks&ilze wieczystej
KW nr 1884 prowadzonej przez ad Rejonowy V Wydziat Ksig Wieczystych



w Tarnowskich Gérach, dziaglgruntu o numerze geodezyjnym 1435/64 zapisaksicdze
wieczystej KW nr 60375 prowadzonej przexdRejonowy V Wydziat Ksig Wieczystych

w Tarnowskich Gorach oraz dzialigruntu o numerze geodezyjnym 1436/64 zapisan
w ksigdze wieczystej KW nr 1880 prowadzonej przeg Rejonowy V Wydziat Ksig
Wieczystych w Tarnowskich Gérach ), potmych w PiekarachSlaskich w rejonie
ul. Sadowskiego, zaznaczonych na mapie stagg@yzahcznik nr 1 umowy.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze posiada tytut prawny do nieruchofobwymienionych
w ust. 1.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierawe Dzierzawcy przedmiot umowy okrdony w 8§ 1 ust.

zgodnie z Uchwatnr ...........oooii i, Zarzadu Spotki Restrukturyzacji Kopal
S.A.wBytomiuzdnia ...................

§3

Stan techniczny nieruchorm, bedacych przedmiotem umowy, znany jest Dzawcy
i Dzierzawca nie wnosi do niego uwag.

§4

Dzierzawcazobownzany jest do:

* utrzymania przedmiotu dzieawy w naleytym stanie technicznym,

* uzywania przedmiotu dzieawy zgodnie z jego przeznaczeniem, przy
przestrzeganiu przepisOw prawa i innych ieprgdw obowizujacych w tym
zakresie,

e utrzymania przedmiotu dzieawy w naleytym porzdku, dokonywania wszelkich
napraw, konserwaciji, itp. przedmiotu umowywiasny koszt,

» umazliwienia Wydzierzawiajacemu oraz innym aytkownikom dogcia/dojazdu przez
teren bdacy przedmiotem dzieawy do pozostatych osadnikbw oraz dziatek
znajdycych s¢ w nie obgtej niniejsa umowa czesci kompleksu nieruchongoi
Wydzierzawiajacegopotazonego w rejonie przedmiotu dziemvy.

2. Na Dzierzawcy spoczywaj obowizki wiasciciela nieruchomei okreilone w ustawie
z dnia 13.09.1996 rO utrzymaniu czystoi i porzzdku w gminach (Dz. U. z 2005 .
nr 236, poz. 2008 z pd. zm.), Kodeksie cywilnym oraz innych oboadujacych
przepisach regulagych kwestie zwizane z utrzymaniem nieruchobeo w nalezytym
stanie technicznym.

. Wydzierzawiajagcy = dopuszcza  mdiwos¢  wykonania  prac  adaptacyjnych
i modernizacyjnych przedmiotu umowy, tylko pod watem uzyskania przez
Dzierzawce kazdorazowo wczéniejszej pisemnej zgody na poigge prace i bez prawa
zadania przeDzierzawce zwrotu naktaddéw poniesionych na przedmiot dzery.

. W przypadku wprowadzenia zmian w przedmiocie daey bez zgody
Wydzierzawiajacego, Dziezawca zobowhzuje s¢ do przywrocenia stanu poprzedniego,
wiasnym staraniem i na wiasny koszt.



5. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéwiggionych na przedmiot
Dzierzawy.

6. Bez pisemnej zgodyydzierzawiajagcego Dziegawca nie mae poddzierawi¢, odd&
w najem czy te do bezptatnegoaywania przedmiotu dzieawy osobom trzecim.

7. Po zakaczeniu dzierawy lub rozwizaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
Dzierzawca zobowhzany jest zwrod¢, w terminie okrédlonym w 8§ 12 ust. 2,
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierawy w stanie nie pogorszonym pozazytie
bedace wynikiem prawidtowej eksploatacji w stanie waimpd 0so6b i rzeczy.

8. W przypadku nie przekazania przeR2zierzawce przedmiotu dzieawy zgodnie
z terminem okrdonym w § 12 ust. 2Vydzierzawiajacemu przystuguje odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z przedmiotu daery w wysokadci 300% miesicznego
czynszu brutto, za kdy rozpoczty mieskc korzystania z nieruchorba.

§ 5.

1. Dzierzawca  uiszczat kdzie  Wydzierzawiajacemu  mieskcznie czynsz
w wysokaci: ............ zk. netto/m-c plus naleny podatek od towardw i ustug VAT.
Czynsz dzierawny obejmuje wszelkie optaty publiczno-prawne faée od przedmiotu
dzierzawy.

2. Czynsz ptatny &dzie przezDzierzawcg z gory do 25 kadego miesica, za kady miesic,
na podstawie faktur wystawianych prz€¢ydzierzawiajacego, na rachunek bankowy
wskazany na fakturze.

3. Za nieterminowe uiszczanie czynsiMydzierzawiajacy naliczy odsetki w wysoki
ustawowej.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug i poisi
numer identyfikacyjnyNIP 626-26-19-005.

5. Dzierzawca oswiadcza,ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug i polsi numer
identyfikacyjnyNIP .........................

6. Dzierzawca oswiadcza,ze upowania Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez
podpisuDzierzawcy.

7. Dzierzawcajest zobowizany do zawarciadrgbnych uméw na dostawmediow

§6

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mowos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jeeli Dzierzawcazaleg& bedzie z nalenym czynszem dzieawnym za dwa
petne okresy ptfatrggi lub dopuci si¢ naruszenia innych przepisow luly tenych istotnych
postanowié niniejszej umowy.

87
1. Dzierzawca zobowhzuje sé wptack pod rygorem natychmiastowego rozmania
umowy na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego prowadzony przez



11 kaucg
w wysokaci 3 mies¢gcznego czynszu netto tj. kwot................ zt w terminie 14 dni
od daty zawarcia umowy.

2. Z wniesionej kaucjWydzierzawiajacy bedzie miat prawo dokoréapotracenia zalegtego
czynszu oraz poktyszkody powstate w przedmiocie dziawy, z przyczyn leacych po
stronieDzierzawcy, lub nalencosci o ktorych mowa w 8 4 ust. 7, co zostanie stwderge
przezWydzierzawiajacegow protokole zdawczo - odbiorczym.

3. Wydzierzawiajacy zwrOci Dzierzawcy wptacora nominalm  wysoka¢  kaucii,
niewykorzystaa Iub nie przeznaczanna zaspokojenie roszazéNVydzierzawiajacego
o ktérych mowa w § 7 ust. 2, na wskazany rachunakkbwy w terminie jednego
mieshca od dnia przekazania protokotem zdawczo-odbyongarzedmiotu dziemawy.

§8

1. Wydzierzawiajacy, cdwiadcza,ze kwota czynszu dzigmwnego bdzie ulegata corocznie
podwyzszeniu osrednioroczny wskanik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni poawszy od pierwszego dnia migsa nasfpujacego po mieacu,

w ktorym wskanik ten zostat opublikowany w Komunikacie Prezesawiego Urzdu
Statystycznego w Monitorze Polskim, przy czym pera waloryzacja nagii w 2012
roku. Zmiana stawki czynszu o poisgy wskanik nie wymaga przestania zawiadomienia
ze stronyWydzierzawiajacego.

2. Niezalenie od corocznego podwaszenia czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust.l
Wydzierzawiajacy moze zmiené wysoka¢ stawki czynszu dzieawnego w przypadku
zmiany w wysokéci naleznoéci publiczno-prawnych zwranych z przedmiotem
dzierzawy. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy, a jedgrezestania zawiadomienia
ze stronyWydzierzawiajacego.

§9

Wydzierzawiajacy, oswiadcza,ze przedmiot dzielawy, nie jest olety ochrom w systemie
dozorowania obiektow przez firmyswiadczce tak ustug dla Zakladéw Spoiki
Restrukturyzacji Kopal SA. Dzierzawca zobowhzany jest zapewai ochrorg przedmiotu
dziezawy we wlasnym zakresie i na wilasny koszt. Z tytolewykonania lub nienatgtego
wykonania tego obowrku Dzierzawca ponosi wobedVydzierzawiajacegoodpowiedzialnét

na zasadach oldlenych w przepisach Kodeksu Cywilnego.

§10
Niniejsza umowa obowrzuje od dnia .............ccceeveinnnnns r. i jest zawarta na czas
nieokrglony. W czasie trwania umowy kda ze stron me@ Ja wypowiedzi€

z zachowaniem trzymiegiznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniéesipa
kalendarzowego.

§11

Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowyyytaczeniem przypadku o ktérym mowa
w 8 8 niniejszej umowy, wymaggformy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niexi.



§12

. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nasghi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie do 7 dni od dnia podpisamewy.

. Zdanie przeDzierzawcg Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy nagbi na podstawie
protokotu zdawczo— odbiorczego podpisanego przéz stbony nie pgniej niz w ostatnim
dniu okresu obowazywania umowy, bez wzgllu na tryb jej rozwizania, a w§c rowniez
w trybie okrélonym w § 6, w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

. Jezeli w przypadku, o ktérym mowa w 8 4 ust. @®zierzawca nie przysipi do
sporadzenia protokotu zdawczo — odbiorczegtydzierzawiajacy sporadzi ten protokot
jednostronnie i z tego tytutDzierzawca nie kedzie zgtaszakadnych roszczeani te: nie
bedzie kwestionowat tri takiego jednostronnie spadzonego protokotu.

§13

. W sprawach nie uregulowanych niniggaamowy zastosowanie majodpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

. Spory mogce powsta przy realizacji niniejszej umowy rozstrzygdedzie wiaciwy
rzeczowo &d dla siedzibyVydzierzawiajacego.

. Umowa zostaje spogdzona w dwodch jednobrzadych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron

WYDZIER ZAWIAJ ACY: DZIERZAW CA:



